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DECYZJA Nr ....<.. ICPISRO/2013
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie: art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),

- art. 50 ust 1, art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U.z2012r. poz. 647 —t.j.)

zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn
Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651 —t,j. z pozn. zm)

po rozpatrzeniu wniosku Zespotu Ognisk Wychowawczych im. K. Lisieckiego ,Dziadka” z siedzibg
w Warszawie przy ul. Starej 4 z dnia 20 grudnia 2012 r.,

ustalam

warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
budynku hoteliku na budynek wsparcia dziennego z czescig biurowg Zespotu Ognisk
Wychowawczych im. Kazimierza Lisieckiego ,Dziadka”, na czesci dziatki ew. nr 20/2 w obrebie
5-02-06, potozonej przy ul. Starej 4 w Dzielnicy Srodm|e50|e w Warszawie.

1. Rodzaj inwestycji.

Zabudowa ustugowa (ustugi szkolnictwa)' w zabudowie srédmiejskiej o przewazajacej funkciji
mieszkalnej z ustugami w parterach.

Opis planowanego zamierzenia inwestycyjneqo (wedtug wniosku)

Charakterystyczne dane istn. budynku:

- powierzchnia zabudowy ok. 666,0 m?
- liczba kondygnacji nadziemnych / max wys. Il/max7,0m
- liczba kondygnacji podziemnych (pom. techniczne) |
- powierzchnia catkowita tgcznie ok. 1430,0 m?
- powierzchnia uzytkowa fgcznie ok. 1050,0 m?
- powierzchnia uzytkowa poszczegdinych funkciji:
pomieszczenia placéwek wsparcia rodzinnego ok. 550 m?
biura ok. 500 m?

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu.
2.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

- Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2 2012 r. poz. 647).

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ bedg harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaé
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, $Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

O mozliwosci realizacji przedsiewziecia przesgdzi postepowanie w sprawie wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe, na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz.U.06.156.1118, ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

h $ 2 pkt 1lit. b) rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r w/s oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.!
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kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw_technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.02.75.690 ze zm.).

2.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr 151 poz. 1220
ze zm.) — teren planowanej inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawna.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (tekst. jedn. Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz.
150 ze zm.) — planowane przedsiewzigcie pozostaje bez wplywu na warunki ochrony $érodowiska
i zdrowia ludzi.

Planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujgca w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r., w sprawie przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2010 r. Nr 213, poz. 1397) oraz nie kwalifikuje sig do przeprowadzania postgpowania wynikajacego
z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.).

Przedmiotowy budynek lezy na terenie Skarpy Warszawskiej, stad zakwalifikowano ten teren,
na podstawie ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy”, jako obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych. Oznacza to, w my$l art. 53 ust.
4 pkt. 5 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ze decyzje o warunkach zabudowy, wydaje si¢ po uzgodnieniu
z whlasciwym organem administracji geologicznej w odniesieniu do terenéw, o ktérych mowa
powyzej. Jednak ze wzgledu na charakter inwestycji (nie przewiduje si¢ nowej zabudowy)
odstgpiono od ww. uzgodnienia.

2.3. Warunki w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz _débr kuitury
wspolczesnej

Zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2 2003 r. Nr 162. poz. 1568 ze zm.).

Teren inwestycji przy ul. Starej 4 znajduje sie W obszarze:

- pomnika historii ,Warszawa - historyczny zesp6t miasta z Traktem Krdlewskim i Wilanowem”
~ (Zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. w sprawie uznania
za pomnik historii - Monitor Polski nr 50, poz. 423),

- uktadu urbanistycznego ul. Starej wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-545 decyzjg
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 01.07.1965 r;

i w zwiazku z powyzszym objety jest ochrong konserwatorskg w rozumieniu przepisow ww.
ustawy.

Pismem z dnia 14.01.2013 r. organ zwrocit si¢ do Stotecznego Konserwatora Zabytkow
o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji. W zwigzku z niezajeciem stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie tzn. do dnia
01.02.2013 r., na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Teren przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w zasiegu istniejacej sieci miejskiej infrastruktury
technicznej. Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla realizacji planowanego
zamierzenia i miesci sie w ramach aktualnych uméw z gestorami mediow.

2.4.1. Obstuga komunikacyjna inwestycji

Teren inwestycji jest czescig dziatki ew. nr 20/2 z obrebu 5-02-06, ktéra posiada dostep do drogi
publicznej — ul. Mostowej poprzez dziatkg ew. nr 23/2 z obrebu 5-02-06, zakwalifikowang jako tereny
mieszkaniowe - Rybaki (wlasnos¢ m. st. Warszawy w administrowaniu Zakladu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Sradmiescie).

Obstuga komunikacyjna budynku na zasadach dotychczasowych od ul. Rybaki.

Istniejaca liczba miejsc postojowych: 10 (w tym 4 w garazu i 6 naziemnych na terenie wiasnym).
Zarzadca drogi pismem Nr ZTP-V-AQ/620/0D-2/873/13 z dnia 22.01.2013 r. pozytywnie
zaopiniowat projekt niniejszej decyzji.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy os6b trzecich
przed:
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Warunki niniejszej decyzji majg réwniez na wzgledzie ochrone intereséw oséb trzecich
wymienionych w p.2.5.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Zgodnie z art. 53.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia
na tablicy ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy w Dzielnicy Srodmiescie oraz na stronie internetowe;j
Urzedu (w dniach 08.01.2013r. - 22.01.2013 r.), a wnioskodawce zawiadomiono na pismie
(pismo z dnia 08.01.2013 r.). Strony nie wniosty uwag.

W tym swietle nalezato orzec jak na wstepie.

Projekt decyzji sporzadzita: Q\N
mgr inz. arch. Elzbieta Jézw/

Mazowiecka Okregowa Izb%
Nr wpisu - MA 1

Nr Upr. \N'i 41/01

Elzbieta Maria
Jozwik

ARCHITEKT

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji

Wygasniecie decyzji stwierdza organ, ktéry jg wydat.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem
organu wydajgcego decyzje w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

Informacje

Odwotania od decyzji nalezy sklada¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Srédmiescie,
Urzad Dzielnicy Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa, tel.:+22/699 82 87, fax: +22/699 83 61

Zatgczniki:
zatgcznik Nr 1 - mapa w skali 1:500 z okres$leniem granic terenu objetego wnioskiem;

ftrzymuig:
1. Wnioskodawca: Zespdél Ognisk Wychowawczych im. K. Lisieckiego ,,Dziadka”

ul. Stara 4, 00-231 Warszawa;
Do wiadomosci:

2. Wydziat Nieruchomosci w/m
3.ala- WAB

WAB Srédmiescie / ul. Stara 4




UD-IX-WAB.6733.22.2012.EJO str. 3

a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow
tacznosci;
- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne
i promieniowanie;
C) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Planowane zamierzenie nie godzi w interesy os6b trzecich.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji 0znaczono linig cigglg i literami
ABCDEFGHIJKLMNOPRSTA na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500, stanowigcej
zatgcznik graficzny bedgcy integralng czescig niniejszej decyzji (zatacznik nr 1).

UZASADNIENIE

W dniu 20.12.:2012 r. :Zespét Ognisk Wychowawczych im. K. Lisieckiego ,Dziadka” wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji okreslonej w decyzji.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
przedmiotowa inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego. »
Whiosek zawierat wszystkie niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan prawny terenu inwestycji
Dziatka ewidencyjna nr w 20/2 z obrebu 5-02-06 jest wiasnoscig m. st. Warszawy.

Stan istniejgcy terenu inwestycji i jego otoczenia

Nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji nr 20/2 w obrebie 5-02-06 u zbiegu ulic Starej i Mostowej,
potozona jest w centrum Warszawy na terenie historycznego Nowego Miasta, kidre jest czescig
obszaru objetego ochrong prawng - pomnika historii ,Warszawa - historyczny zespdt miasta
z Traktem Krolewskim i Wilanowem” w obszarze Skarpy Warszawskiej. Teren dziatki nr 20/2
uksztattowany jest w formie taraséw, zabudowany dwoma budynkami wolnostojacymi tzn.
przedmiotowym budynkiem hoteliku i budynkiem administracyjno-biurowym z czescig mieszkalng
od frontu ul. Starej, znajdujagcym sie poza terenem inwestycji. Czes$¢ rekreacyjna i sportowa
Zespotu (boiska trawiaste i korty tenisowe) uzupelnione sg zielenig towarzyszaca (drzewa
i krzewy).

W ramach planowanej inwestycji wnioskodawca przewiduje przebudowe budynku hoteliku i jego
zmiane sposobu uzytkowania na budynek wsparcia dziennego z czescig biurowg Zespotu Ognisk
Wychowawczych im. K. Lisieckiego ,Dziadka”. Nie przewiduje sie zmian w bryle budynku.
Zamierzenie nie koliduje z zadaniami rzgdowymi i samorzgdowymi stuzacymi realizacji inwestyciji
celu publicznego w odniesieniu do terendéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 53 ust. 4 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U.03.80.717 ze zm.).

W oparciu o art. 53 ust. 3 cyt. wyzej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona =zostata analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisdéw odrebnych, oraz analiza
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Przeprowadzona analiza wykazala dopuszczalno$¢ planowanego. zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji, pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajgcych
Z przepiséw prawa budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe,
ktore przesadzi o mozliwosci jego realizacji.

Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskata niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepiséw prawa:

= Stotecznego Konserwatora Zabytkow — uzgodnienie uwaza sie za dokonane w zwigzku
Z niezajeciem stanowiska przez organ uzgadniajgcy (art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

= Zarzadu Terendw Publicznych — pismo Nr ZTP-V-AQ/620/0D-2/873/13 z dnia 22.01.2013 r.
Niniejsza decyzja spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

WAB Srédmiescie / ul. Stara 4
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